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Styrelsen for Solberga Gard SFF far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rékenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Solberga Gard SFF far harmed redogéra for rékenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Information om verksamheten
Andamalet med samfilligheten &r att férvalta anlédggningar som ar belégna i fastigheterna Sjostoveln 2,4 och 51
Stockholms kommun.

| anlaggningarna deltagande fastigheter skall vara Sjostoveln 2 (Brf Tulpantrédet), Sjéstoveln 4 (Brf Korstérnet) och
Sjostoveln 5 (Brf Avenboken 1).

Gemensamhetsanldggningar
De anlaggningar som férvaltas av Solberga Gard Samféllighetsférening ar:

Gérden

Denna omfattar grénytor, sésom grasytor och planteringar, géng-, cykel- och kdrytor, ytor for
handikapparkeringsplatser, belaggningar, sésom med asfalt och plattor, lek- och 6vrig gardsutrustning samt
anordningar for belysning, avvattning, bevattning och brandposter.

Garaget
Detta omfattar byggnadskonstruktioner, in- och utfartsramp, garageport, garagegrind, parkeringsplatser och kérytor,

trapphus med trappa och hiss, anordningar for brandgasventilation samt installationer f6r aviopp, vérme, ventilation
och el for kraft och belysning. Till garageanlaggningen réknas &ven markparkeringsplatser avsedda for gastparkering.

Gemensamhetslokaler

Dessa omfattar byggnad med utrymmen fér entré, gemensamhetslokal, pool, omkladningsrum, bastu, WC, styrelserum,
tvittstugor och teknik med tillhérande inredning, utrustning och tekniska installationer fér vatten, avlopp, varme,
ventilation, el, telefoni och kommunikation.

Gastlagenheter
Dessa omfattar tva skilda enheter med vardera géstrum, pentry, kapprum, WC och dusch med tillhérande inredning,

utrustning och tekniska installationer fér vatten, aviopp, vérme, ventilation, telefoni och kommunikation.

Avfallshantering
Detta omfattar dels sopsuganlaggning, dels utrymmen fér grovsopor och kéllsortering. Sopsuganléggningen omfattar

inkastanordningar, sopventilrum, sopsugrér, dockningsanordning for sopsugpbil samt erforderliga sopsugventiler och
styrsystem. Utrymmen for grovsopor omfattar grovsoprum med tillhdrande installationer for teknisk forsérjning.
Utrymmen for kallsortering omfattar sorteringsrum med tillhérande inredning och utrustning for kéllsortering samt
erforderliga installationer for utrymmenas tekniska férsérjning.

Vattenservis

Detta omfattar gemensam vattenservisledning for deltagande fastigheter fran férbindelsepunkt med allmén
vattenledning vid Folkparksvagen till avgreningar for respektive fastigheter samt anordningar och utrymme for
gemensam vattenmétare, anordningar for infastning och upphéngning av ledning, rérisolering, isoleringsbeklddnad och
ledningsmarkning.

Telerum

Detta omfattar gemensamt utrymme for gemensam eller enskild teleutrustning eller teleutrustning tillhdrig operator. |
anliggningen ingér utrymmets tekniska forsorjning, t.ex. belysning. | utrymmet férlagd gemensam centralutrustning for
passerkontroll ingér i anldggningen.
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Andelstal och kostnadsférdelning
Kostnaderna for anldggningarnas utférande och drift ska férdelas mellan deltagande fastigheter enligt vid
anldggningsforattningens faststillda andelstal:

- Sjostoveln 2 (Brf Tulpantradet) 63 %
- Sjostdveln 4 (Brf Korstérnet) 14 %
- Sjostéveln 5 (Brf Avenboken 1) 23 %

Féreningens stadgar &r registrerade hos Lantméterimyndigheten den 16 september 2015.

Styrelse och anstilld personal
Styrelsen bestér av representanter fér de i samfélligheten ingaende bostadsrattsféreningarna. Styrelsen har efter

ordinarie féreningsstdmma 2017-05-31 och darpa foljande konstituerande sammantréde haft féljande sammansattning:
L s

Claes Modess Ledamot, ordférande Representant for Brf Tulpantradet
Eva Bergstrand Ledamot Representant for Brf Avenboken 1
Marianne Hammarlid Ledamot Representant fér Brf Korstornet
Helene Nilsson Suppleant Representant for Brf Tulpantradet
Anders Axnér Suppleant Representant for Brf Avenboken 1
Lars Engstrém Suppleant Representant fér Brf Korstérnet

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tvd ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 11 (f.g. &r 12) protokollférda sammantraden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos férsékringsbolaget Lénsforsakringar Stockholm.
Arvode har under dret utgatt till till styrelsen med 44.800 kr exklusive social avgifter i enlighet med stimmobeslut.
Foreningen har under aret inte haft ndgon anstalld personal som medfért pensionsférpliktelser eller dylikt.

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie
Borev revisionsbyra AB

Lars Jonasson Suppleant
Borev revisionsbyra AB

Verksamheten under rikenskapsaret
Oversyn och uppdatering har under 2017 gjorts av foreningens webbaserade styr- och reglersystem TAC Vista. Systemet
majliggér Gvervakning av fastighetens drift pa ett éverskadligt och bra stt.

Under 2017 har féljande underhallsarbeten utférts:

- Byte av armaturer/el i garage

- Elarbeten i gemensamhetslokal

- Brandskyddsatgérder i garage

- Mélning av rutschkana

- Byte av tva kanalfléktar for ventilation

Utdver dessa underhallsatgérder for 325 tkr har reparationskostnaderna under 2017 uppgaétt till 238 tkr. Bl.a. har manga
reparationer krdvts avseende tvattstugeutrustning samt passagesystemet. Poolen har under &ret medfért en storre kostnad
vid atgard av lackage i filterventil. Aven hissen har krévt ett flertal reparationer. Fasadtvatt har genomforts. Den enskilt
stdrsta I6pande reparations-/underhéllskostnaden avser, liksom tidigare &r, féreningens planteringar, trid och buskar, dven
om kostnaden f6r 2017 har varit betydligt lagre an féregaende ér.
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Féreningen har upprattat en 30-arig underhélisplan. Planen uppdaterades 2017-06-14. Underhallsplanens rekommendation
till avsattning till underhalls- och férnyelsefonden &r betydligt hogre an den avsattning som krévs enligt foreningens stadgar.
Stadgarna kraver att avsattning gérs med minst 20.000 kr per &r medan underhallsplanen rekommenderar 462.000 kr per ar.

Styrelsens forslag &r att avséttning sker i enlighet med stadgarna och att underhéliskostnaderna i stallet belastar foreningen
och de deltagande fastigheterna vid de tillféllen da atgérder utfors genom extra utdebitering efter faststéllande av inkomst-
och utgiftsstat.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
For 2018 planeras foljande underhallsarbeten:

- Byte av tvattstugeutrustning

- Malning av gemensamhetslokal

- Installation av automatisk pafylining i pool

- Asfaltering vid garageinfart och markeringsmalning av gastparkeringsplatser
- Mélning av soffor och bord utomhus

- Malning av smidesracken pé staket

- Byte av leksand och mélning av lekutrustning

- Rengéring av golvgaller och rénnor i garaget

Kostnaden for dessa arbeten har budgeterats till 340.000 kr varav utbyte av tvattstugeutrustning for 200.000 kr.
Utredning har dessutom pébérjats angéende installation av laddstolpar i garaget. Styrelsen i Brf Tulpantradet har aven

pabdrjat en utredning kring att eventuellt installera en virmevaxlare i ventilationssystemet for att &tervinna en stor del av den
franluftsvirme som gér ut i garaget.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013 2012
Féreningens intakter, tkr 2628 2627 2359 2053 2102 2284
Resultat efter finansiella poster, tkr 175 241 -2 -257 101 262
Soliditet, % 3786 2537 neg neg 26,58 11,86
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 144 281
Arets resultat 174 576
Summa 318 857

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning 318 857
Summa 318 857

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

FORENINGENS INTAKTER
Samféllighetsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter

SUMMA FORENINGENS INTAKTER

FORENINGENS KOSTNADER

Lépande reparationer och underhall
Planerat periodiskt underhall
Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
SUMMA FORENINGENS KOSTNADER

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

S v WwN

2017-01-01

_2017-12-31

2410 008
216 363
1285

2 627 656

-325 408
-238 206
=1 715 759
-115:552
-58 155

-2 453 080

174 576

174 576

174 576

174 576
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2016-01-01

2016-12-31

2410008
217 118
0

2 627 126

-347 681
-216 991
-1 688 700
«75.931
-56 553

-2 385 856

241270

241 270

241 270

241 270
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

Langfristiga skulder
Underhaélls- och férnyelsefond
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

2017-12:31

59 150
59150
783124
842 274

842 274

144 282
174 576
378 858

318 858

20000
20 000

259 221

24 142
220053
503 416

523 416

842 274

6(10)

_2016-12-31

78 943
78 943
646 079

725 022

725 022

-96 989
241270
144 281

144 281

20 000
20 000

246 493

31763
282 485
560 741

580 741

725 022
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NOTER

Not 1 Hyresintdkter

Hyresintékter beséksparkeringsplatser
Intékter f6r bastu och pool

Intékter for gemensamhetslokal
Intékter for gastlagenheter

Not 2 Lopande reparationer och underhall

Tvattstugor

Dérrar och las invandigt/passagesystem
Gastlagenheter

Egna lokaler

Bastu/pool

Ventilation

Elinstallationer

Porttelefoner

Hissar

Portar

Ovriga installationer (sopnedkast och lysrér/lampor)
Fasader

Ovrigt huskropp utvéndigt

Planteringar, trad och buskar

Hérdgjord mark och markinventarier
Garageyta

Not 3 Planerat periodiskt underhall

Lokaler fér eget bruk
Bastu/pool
Ventilation
Elinstallationer
Lekytor

Brandskydd garage

2017

67 023
20973
28 667
99 700
216 363

2017

53239
45 601
1757
1414
33228
24072
12 898
1245
37153
8 009
9481
10073
0
83713
3525
0

325 408

2017

0

0

15 000
178 074
10 625
34 507
238 206
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2016

52 198
28 420
32 400
104 100
217 118

2016

12 136
11558
5308

14 814
36 254
0

0

0

10 879
40 066
0

6 888
185 784
10 264
13730
347 681

2016

11468
19 158
16 476
169 889
0

0

216 991

Arets planerade underhéll bestar av byte av tva kanalfliktar fér ventilation, etapp 3 avseende belysning/el i garaget,
elarbete i festlokal, mélning av rutschkana samt brandskydd i garage efter brandskyddskontroll.
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Snérojning och sandning
Stadning, grundavtal
Stadning, extradebiteringar
Hissar

Portar

Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar/kontroller
Jour-/uttryckningsavtal

Drift- och underhéllsavtal Brf Tulpantrédet
Drift- och underhéllsavtal Brf Avenboken 1
Drift- och underhallsavtal Brf Korstérnet

El

Uppvarmning
Vatten
Avfallshantering

Fastighetsférsakring inkl. styrelseansvar

TV- och radiolicens
Poolkostnader, klor och gasflaskor

2017

195 828
245126
102 532
266 208
22949
6974
7074
66 702
0

6120
279750
3750
1000
217 839
82 980
17013
173 216
3520
2365
14 813

1715759
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2016

193 500
242 067
135663
251134
14771
6734
6576
64 960
21082
10 385
279 125
3750
1000
213 215
82 152
35203
98 346
3495
2236
23 306
1688 700

Ovriga serviceavtal avser service av passage- och bokningssystem, hosting av server for bokningssystemet, service av

sopsugsanldggning, brandpostanlaggningar samt brandjalusi i garage.

Tidigare hade respektive deltagande fastighetségare egna avtal for kallsortering med déavarande Sita. Nér
samfilligheten istallet valde att teckna avtal fér denna hantering for samtliga deltagande fastigheter missade

leverantéren att ta med den del som avsag Brf Korstérnet. Detta har uppmérksammats under 2017 och kostnaden fér
avfallshantering ser darfor ut att ha dkat kraftigt. Arets bokférda kostnad innehéller kostnader for Brf Korstérnet frén

2016-03-01 och framat.

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Hisstelefoni

Postbefordran

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning, grundavtal
Datakommunikation
Kontorsmaterial

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Gavor

Mateskostnader
Féreningsgemensamma aktiviteter
Uppdatering av underhallsplan

2017

9302
500
4309
1127
10938
30 125
337

16 240
136

29 394
1000

4 644

0

7 500
115 552

2016

25470
160
2630
1124
11625
29 000

441

499

3681

1301

75 931
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Kontorsmaterial avser till stérsta delen inkép av toner. Ovriga externa tjdnster avser teknikutredning av styr- och

reglerutrustning.

Not 6 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga I8ner och ersattningar
Sociala avgifter

L6n har betalats ut avseende arbete med byte av ljuskallor och lampetter i poolhuset.

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald forsakring

Forutbetald snéréjning och sandning
Férutbetalda jour-/utryckningskostnader
Forutbetalda serviceavtal

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna intékter pool och bastu
Upplupna intdkter gemensamhetslokal
Upplupna intékter géstldgenheter
Upplupna intékter fran beséksparkering

Not 8 Eget kapital

Ingaende vérde

Disposition enligt drsstimmobeslut:
Omforing av féregéende ars
resultat

Oresutjamning

Arets resultat

Utgaende vérde

Not 9 Underhalls- och férnyelsefond
Ingdende balans

Stadgeenlig avséattning till fonden
lanspréktagande av fonden

2017

44 800

2280
11075
58 155

2017-12-31

7938
1123
0
1605
9 846
2 160
4533
5867
13 600
12 428
59150

Balanserat
resultat
-96 989

241270

1

144 282

2017-12-31

20 000
20 000
-20 000
20 000

2016

44 302

12 251
56 553

2016-12-31

7813
1173
15880
1530
16 604
1804
4900
4000
14 400
10 839
78 943

Arets resultat

241270

-241 270

174 576
174 576

2016-12-31

20 000
20000
-20 000
20 000
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupen kostnad for portservice
Upplupen snérojning/sandning

Upplupen kostnad julgran

Ovriga upplupna kostnader

Beraknat upplupet revisionsarvode
Férutbetalda avgifter januari

Avrakning vatten och drift-/underhalisavtal

UNDERSKRIFTER

Hagefsten den Z& /2 - 2018

Claes Modess

/) -,
[:7/47 /;M”‘f%ﬁf/ﬂ/ tiz.///

Marianne Hammarlid

Min revisionsberattelse har ldmnats

&/ﬂu/// MaLf

asJena so
Godkand revisor

6 I e~

Eva Bergstrand

P o

2o &

2017-12-31

o O o O

11000
209 053
0

220 053
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2016-12-31

2200
8563
7875
220

11 000
209 033
43 594
282 485



Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman Solberga Gérd SFF, org.nr. 717912-1871

Rapport om arsavslutet
Jag har reviderat arsavslutet for Solberga Gérd SFF, for ar 2017
Styrelsens ansvar for drsavslutet

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta ett arsavslut som ger en réttvisande bild och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nodvindig for att upprétta ett arsavslut som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsavslutet pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att arsbokslutet inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsbokslutet. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsbokslutet, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur samfillj ghetsforeningen uppriittar arsavslutet for att ge en
rédttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som &r dndamélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
samfillighetsforeningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande
presentationen i rsavslutet.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning ger arsavslutet en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
samfillighetsforeningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret. F Orvaltningsberittelsen ar forenlig med arsavslutets dvriga delar.



Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsavslutet har jag dven reviderat forslaget till dispositioner

betrdffande samfillighetsforeningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for ar
2017.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
samfillighetsféreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt lag om samfilligheter.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
samféllighetsforeningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
samfillighetsforeningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lag
om samfiélligheter

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsavslutet
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i samfillighetsféreningen for att kunna
beddoma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot samféllighetsféreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lag om
samfilligheter eller samféllighetsféreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala.den 8 mars 2018

o e d

C— TV Fipild e =
TorasJonasson

Revisor.



