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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningens site 4r
Stockholm.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2005-12-13.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen éger och forvaltar fastigheten Sjdstoveln 5 pé adresserna Folkparksvigen 174 och 178 i
Higersten. Foreningen har 60 bostadsritter om totalt 4 915 kvm.

Samfdllighetsforeningar och gemensamma anléiiggningar och utrymmen

Foreningen dr deldgare i Sjostéveln SFF (GA1) som registrerades hos Lantmiiteriet 2010-12-29.
Foreningens andel uppgar till 8%. Ovriga deligare ir Sjostdveln 2, 3 och 4. I samfilligheten forvaltas i
huvudsak kor- och géngvigar for tillfarter och passager samt anordningar och installationer for avvattning
och belysning. Anldggningen ir beligen inom fastigheterna Sjostéveln 2, 3 och 4.

Foreningen &r dven deligare i Solberga Gard SFF (GA2) som registrerades hos Lantmiiteriet 2010-07-14.
Foreningens andel 4r 23%. Ovriga deligare ir Sjostoveln 2 och 4. T samfélligheten ingér gistparkering,
garage, gird, poolanliggning, foreningslokal, gistligenheter, sopsug, sopsorteringsrum och
vattenserviceledning. Anliggningarna #r belégna inom fastigheterna Sjostoveln 2 och 4.

Foreningen 4r ocksa delidgare i GA3 avseende vattenserviceledning fran undercentral samt spill- och
dagvattenledning. Undercentral inkl tekniska anordningar for utrymmets drift, virmevixlarenhet och
energimdtare for totalforbrukning samt gemensamt utnyttjade tekniska anordningar for driften av dessa.
Deltagande fastigheter ir Sjostdveln 4 och 5. Andelstal f6r Brf Avenboken 1 ir 61,9%.

Forsdkring
Fastigheten dr forsidkrad hos Bostadsritterna.

Styrelsens sammansdittning

Eva Bergstrand Ordforande

Hékan Skoldehammar ~ Vice Ordférande

David Abresparr

Antigona Proni Gribbe ~ Ekonomiansvarig l s
Anders Axnér =
Anders Enstrom %{
Sven Wingstrand
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Valberedning
Sylvia Ranby och Dag Lindstrém.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tv4 i forening av ledaméterna.

Revisorer
Anna Stenberg  Auktoriserad revisor
Sammantréiden och styrelsemditen

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2019 Q1 Radonmitning

2019 Q1 OVK och kanalrensning

2019 Q1 Installerat 3 laddplatser for elbil
2019 Q2 Energideklaration

2019 Q2 Filterbyte

2019 Q3 Injustering av ventilationen
2019 Q3 Byte av takflikt

2019 Q3 Byte av porttelefoner

Avtal med leverantirer

Bredband Ownit
Ekonomisk f6rvaltning Nabo AB
Hissinspektion Kiwa
Serviceavtal hissar Kone
Stddning Stiddpoolen
Teknisk forvaltning Akerlunds
TV ComHem
Trygghetsavtal Anticimex
Brandskydd Anticimex

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Vi har under 2019 amorterat 1 922 749 varav 1 300 000 har varit extra amortering. Fran 2019-07-01 #r vi
inte ldngre momspliktiga.
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Fordndringar i avtal

Avtalet med Comhem har omférhandlats, ménadskostnaden minskade med 10 kr/Igh. Avtalet med Apcoa

har sagts upp. Foreningen tog 6ver administrationen av P-platser fran och med 2019-07-01.

Medlemsmote

9 december hade vi ett medlemsméte diir vi berittade om vad som gjorts under 2019 och vad som ir

planerat for 2020. 19 ligenheter var representerade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under ret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rikenskapsdrets slut fanns det 90 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 5 dverlitelser.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 4193
Resultat efter fin. poster 801
Soliditet, % 68
Yttre fond 2244
Taxeringsvirde 102 565
Bostadsyta, kv 4915
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 766
Léan per kvm bostadsyta, kr 10 186
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,73
Beléningsgrad, % 31,29

2018 2017 2016
4104 3948 4401
961 704 1453
67 66 65
1980 1716 1544
87337 87337 87337
4915 4915 40915
766 800 824
10578 11112 11519
0,50 0,34 0,42
32,35 33,84 3492

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat

Insatser 32 839 -

Upplételseavgifter 69 991 -

Fond, yttre underhall 1980 -

Balanserat resultat 4 088 961
Arets resultat B %1 961

Eget kapital 109860 ¢

Disp av
ovriga poster  2019-12-31
- 32 839
- 69 991
264 2244
-264 4785
- 801 801
801 110 660
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
]?alanserat resultat 4785
Arets resultat 801
Totalt 5586

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 264
Balanseras i ny rikning 330
5586

Féreningens ekonomiska stillning i Ovrigt framgér av f6ljande resultat-

Arsredovisnin g 2019

och balansrikning samt noter.
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Resultatriikning
Not

Rorelseintiikter 2

Nettoomsittning
Rorelsemtakter

Summa rorelsemtakter

Rorelsekostnader

antskostnader - - - A3-6

Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8
Avsknvmngar av matenella anlaggmngstﬂlgangar

S umma rorelsekostnader

Rorelseresultat

Fmanswlla poster

Rantemtakter och hknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 9

Summa fmanszella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019
2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31  2018-12-31

4193 4104
10 1
4203 4105
2055 -1939
-154 -134
-126 112
694 694
-3028 2878
1174 1227
0 0
374 266

-374 -266

801 961

801 961
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och markr

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordriﬁgé£
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa oéh bank W :
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

12
13

Arsredovisning 2019
2019-12-31  2018-12-31
160027 160721

160 027 160721
160 027 160721
15 66
1430 1756
26 256
1701 2078
69 69
69 69
1770 2147
161 797 162 867
2
o e
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Balansriikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 102 830 102 830
Fond for yttre underhdll o 7 2244 1 980
Summa bundet eget kapztal 105074 104 810
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4785 4 088
7 Arets resultat L ; 801 %l
Summa fntt eget kapztal 5586 5049
Summa eget kapital 110 660 109 860
Langfrlstlga skulder
~ Skulder till kredmnstltut o - B - 14 49 440 7 51362
Summa langfnstzga skulder 49 440 51 362
Kortfrlstlga skulder
Skulder till kred1t1nst1tut 626 626
Leverantorsskulder 273 280
Skatteskulder 212 166
Ovriga kortfristiga skulder 0 15
‘Upplupna kostnader och forutbetalda intékter R 87T - 558
Summa kortfrzstzga skulder - 1 §97 - 7 1 645
Summa eget kapital och skulder 161 797 162 867
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

f\rsredovisningen for Brf Avenboken 1 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens
allménna rad 2016:10, drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intiikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde in anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetslan

Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som ldngfristiga skulder. I
drsredovisningen har foreningen valt att klassificiera skulderna som léngfristiga eftersom finansieringen av
foreningens fastighets ir langfristig karaktr.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
erééintﬁktér, p-platser 379 303
Arsavgifter, bostider 3765 3765
Ovriga intikter B 36
Summa - »v o 4203 4105
Not 3, Fastighetsskotsel ' 2019 2018
Besiktning och service 117 51
Fastighetsskotsel 44 58
Stidning 52 64
wo Ao/
e e B SRR — Y |
Summa - 22 172 “(
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Not 4, Reparationer
Reparationer
Summg )

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastlghetsel
Sophimtning

Uppvirmning

Vatten

Not 6, Ovrlga drlftskostnader
Bredband |
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Summa

Not 7, Ovrlga externa kostnader
Forbrukmngsmatenal

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avglfter
Styrelsearvoden
Summa

Not 9, Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovngarrantekosrtnadgr 7

Summa

2019

i

Arsredovisning 2019
2019 2018
311 269

311 269
2019 2018
43 40
83 80
435 455
89 82
650 658
2019 2018
65 70
56 66
108 104
59 57
584 542
872 840
2019 2018
-3 3
64 55
33 28
N 43
154 134
2018

30 26
% 8
16
2019 2018
373 265
1 1
374 266
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan
I utgdende restviirde ingdr mark med

Taxeringsvﬁrdg -
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Klientmedelskonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostpader Qchrupplupnra iptﬁ!(ter 7

Bredbéﬁd

Forsidkringspremier

Forvaltning
Kabel-TV
Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter -

Summa

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
164 887 164 887
164 887 164 887

-4 166 -3472
-694 -694

-4 860 -4 166

160 027 160 721

28 666 28 666
71565 65337
31000 ~ 22000
102565 87337
2019-12-31 2018-12-31
186 186

186 186

-186 -186

-186 -186

0 0
2019-12-31 2018-12-31
1400 1726
30 30
1430 1756
2019-12-31 2018-12-31
16 17

15 27

17 16

15 15

22 22

172 160

256 256
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Not 14, Skulder till kredltlnstltut ntelndringsdag
Nordea Hypotek 7 2020-09-09
Nordea Hypotek 2020-11-13
Nordea Hypotek 2020-03-18
Summa

Varav amorteras inom 12 ménader

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda lntakter B

Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter
Uppvérmning
Utgiftsrantor

Ovnga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Not 16, Stallda sakerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

2019-12- 31

Arsredovisning 2019

Rintesats Skuld Skuld

2019-12-31  2018-12-31

0,76 % 20867 21883

0,92 % 15 827 16 396

0,71 % 13372 13709

B 50066 51989
626

2019-12-31 2018-12-31

3 4

351 339

85 85

27 27

55 58

20 20

2 0

- 587 558

2019-12-31 2018-12-31

62000 62000

62 000 62000
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MAZARS

REVISION - SKATT - REDOVISNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Avenboken 1
Org. nr 769613-5586

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Avenboken 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksam-
heten och ait anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instsllning under
hela revisionen. Dessutom:

®  identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av
intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgéirder som &r ldmpliga med héinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osskerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening
inte léngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de
underliggande transaktionerna och handelserna p4 ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. '
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Avenboken 1 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Brf Avenboken 1
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 et
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, elier

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa
min professionella beddsmning med utgangspunkt i risk och
véisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana tgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 19 maj 2020

‘Anna Stenberg
Auktoriserad revisor



