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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Information om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen 4r en
gkta bostadsrittsforening.

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Féreningen forvirvade fastigheten Sjostéveln 5 1 Stockholms kommun den 29 maj 2006. Entreprenaden
godkéndes den 15 juni 2007 efter slutbesiktning.

Foreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus med sammanlagt 60 bostadsriitter. Den totala boytan
dr ca 4 914 m2 och total bruksarea dr 5.949 m2. I fastigheten finns det 17 st 4:or, 26 st 3:or och 17 st
2:or. Foreningen disponerar 42 parkeringsplatser i garaget.

Gemensamhetsanliggningar

Korvigar GAl Gemensamhetsanldggning avseende utrymme for bil-, cykel- och géngtrafik. |
anldggningen ingar dven anordning for belysning och avvattning. Deltagande fastigheter ér Sjéstoveln
2.3, 4 och 5 samt Bokbacken.

Andelstal for Brf Avenboken 1 4r 8 %

Gérd. garage mm GA2 Gard, géstparkering och garage inklusive alla anordningar f6r dess funktionella
drift. Anldggningen 4r beldgen inom fastigheterna Sjdstoveln 2, 4 och 5.

Gemensambhetslokaler beldgna inom fastigheten Sjéstoveln 2. Anldggningen omfattar utrymmen for
styrelserum, gemensamhetslokaler, gédstldgenhet, poolanldggning och tvittstugor.

Sopsuganldggning, sopsorteringsrum och vattenservisledning inom fastigheten Sjéstéveln 2 samt
Sjostoveln 4 och 5.

Andelstal for Brf Avenboken 1 dr 23 %.

Undercentral mm. GA3 Ligenhetsforrdd och cykelrum, vattenservisledning frén undercentral samt spill-
och dagvattenledning. Undercentral inklusive tekniska anordningar for utrymmets drift,
varmevéxlarenhet och energimétare for totalférbrukning samt gemensamt utnyttjade tekniska
anordningar for driften av dessa. Deltagande fastigheter i GA3 i dess helhet &r Sjostéveln 4 och 5.

Andelstal for Brf Avenboken 1 dr 61,9%.

Driften av gemensamhetsanldggning GA2 skots av Solberga Géards Sarrn“aillighetsféirenin%\3
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Viisentliga servitut

Foreningen har tva belastande servitut avseende ledningar for fjdrrvirme och el samt underhall avseende
telerum. Foreningen har tre formansservitut avseende ritt att anldgga och bibehélla vatten- och
fjarrvarme leverans fran undercentralen, balkonger, uteplatser och skdrmtak samt tekniska
forsorjningsledningar (kall- o varmvatten, varmvattencirkulation och virme)

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare sedan 2013-01-01 &r Conzignus Hem och Fastighet AB.
Tekniska forvaltare sedan 2014-01-01 &dr Akerlunds Fastighetsservice.
Fioreningens hyreskontrakt

Kontrakten pé féreningens hyreskontrakt 16per enligt fljande

Verksamhet: Garage
Momspliktig: Ja

Antal platser: 42
Loptid t o m: 2016-12-31

Féreningen dr redovisningsskyldig f6r moms for externa hyresgéster tor garageplatser.
Foreningens ekonomi
Fastighetslan

Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not 15. P4 grund av féreningens goda
likviditet genomfordes en extra amortering.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadslidgenheterna dr fr o m 2008 helt befriade fran fastighetsskatt i fem ar, fran 2013 belastas
foreningen med halv fastighetsskatt i fem ar dédrefter med full fastighetsavgift. For lokaler/garage
belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt som for nérvarande utgér med 1 procent av
taxeringsvardet for lokaler/garage.

Avskrivningar

For att f6lja de nya redovisningsreglerna har styrelsen beslutat att anviinde sig av linjdra avskrivningar
enligt K2. Avskrivningarna géller fran och med 2014-01-01.

Arsavgifter

Arsavgifterna har inte hojts under 2014 dock kommer att héjas med 2 % under 2015.

Styrelsens sammanséittning

Eva Bergstrand (ordférande), Robert Schirman (ekonomiansvarig), David Abresparr (vice
ekonomiansvarig), Hakan Skéldehammar (ledamot), Anette Nicolson (ledamot), Joakim Kjellberg
(suppleant), Anders Axnér (suppleant)

For styrelsens ledaméter finns ansvarstorsakring tecknad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening. %

(9%
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Revisorer

Mazars SET Revisionsbyra

Anna Stenberg Ordinarie
Asa Thelin Suppleant
Forsiikring

Fastigheten &r fullvéirdesforsakrad hos Liansforsikringar Stockholm.

Sammantriiden

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda sammantréiden.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 86 (87) st medlemmar. Under aret har sju 6verlatelser skett. 16
medlemmar har flyttat in och 12 medlemmar har flyttat ut under 2014,

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Filterbyte gjordes under véren av Folkfilter. I samband med detta gjordes dven OVK (Obligatorisk
Ventilationskontroll). Bygglov for balkonginglasning har beviljats samt uppgradering av
bredbandsrouters.

Foreningen har under aret sdlt aktier i Fastum UBC Férvaltning AB, vilket genererat en vinst pa 67 500
kr. Foreningen har tidigare haft UBC som ekonomisk forvaltare. I samband med att UBC #ndrade
dgandeform fran ekonomisk foreningen till aktiebolag 2012 s tilldelades alla medlemmar aktier efter
storlek och tid de hade varit medlemmar.

Utforda underhall

Inget underhall har gjorts under aret.

Planerade underhall

Rensning av spill- och dagvattenstammar under 2015
Arvode

Styrelsearvodet uppgar till 61 800 SEK

Valberedning

Sten Falk Sammankallande
Sven Wingstrand

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 13 december 2005.
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Flerarsoversikt (SEK)

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 4310595 4310807 4270037 4113493
Resultat efter finansiella poster 506276 322617 350979 115 837
Soliditet, % 64 63 63 63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forslag till disposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel (SEK):

Balanserat resultat 1233 870
Arets resultat 506 276
Totalt 1740 146

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande

reservering fond for yttre underhall 122 875
Balanseras i ny rikning 1617271
1740 146

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansriikning samt

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2014 2013
Rorelseintiikter, lagerindring m.m. 1
Nettoomsittning 4272 4227
Ovriga intikter 39 84
Summa rorelseintikter, lagerindring m.m. 4311 4311
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-5 -1523 -1693
Ovriga kostnader 6 -99 -176
Loéner och arvoden -104 -107
Avskrivningar och nedskrivningar 8-9 -733 -257
Summa rorelsekostnader -2459 -2233
Rorelseresultat 1852 2077
Finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter 10 68 7
Riantekostnader och liknande resultatposter 11 -1413 -1 762
Summa finansiella poster -1 345 -1755
Resultat efter finansiella poster 506 323
Arets vinst 506 323
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Arsredovisning 2014

Balansrikning
2014-12-31  2013-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark 163 537 164 245
Maskiner och inventarier 71 97
Summa materiella anliggningstillgdngar 163 608 164 341
Summa anldggningstillgangar 163 608 164 341
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgittsfordringar 49 0
Ovriga kortfristiga fordringar 12 1 990 2088
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 13 197 188
Summa kortfristiga fordringar 2237 2276
Kassa och bank
Kassa och bank 70 545
Summa kassa och bank 70 545
Summa omsdttningstillgangar 2306 2821
Summa tillgadngar 165 914 167 162
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Balansrikning
Not  2014-12-31  2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatskapital 32 839 32 839
Upplatelsekapital 69 991 69 991
Fond for yttre underhall 1299 1176
Summa bundet eget kapital 104 129 104 006
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1234 1034
Arets vinst 506 323
Summa fritt eget kapital 1740 1357
Summa eget kapital 105 869 105362

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 58 635 60417
Summa langfristiga skulder 58635 60417

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 300 300
Leverantdrsskulder 259 193
Skatteskulder 121 19
Ovriga kortfristiga skulder 63 38
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 667 772
Summa kortfristiga skulder 1410 1382
Summa eget kapital och skulder 165 914 167 162

Stiillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev 62 000 62 000
Summa stillda sikerheter 62 000 62 000
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Avenboken 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska freningar.
Det &r forsta aret som BENAR 2009:1 tilldimpas vilket kan innebéra en bristande jimférbarhet mellan
rikenskapsaren.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett néir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen. I och med &vergang till K2 skrivs byggnad av linjért
inklusive fastighetsforbéttringar enligt nedan.

Byggnaden skrevs tidigare av progressivt dver 100 ar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 &r (100)
Maskiner och inventarier Tar  (7)

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft nagra anstillda under aret. Styrelsens arvoden &r faststillda av
féreningsstdmman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har fordndrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.
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Not 1, Rorelseintiikter 2014 2013
Hyresintikter, p-platser 302 258
Arsavgifter, bostider 3969 3969
Ovriga intikter 39 84
Summa 4311 4311
Not 2, Fastighetsskotsel 2014 2013
Besiktning och service 35 69
Snoskottning 0 -+
Stddning och fastighetsskotsel 113 116
Ovrigt 10 2
Summa 159 192
Not 3, Reparationer 2014 2013
Reparationer 74 69
Summa 74 69
Not 4, Taxebundna kostnader 2014 2013
Fastighetsel 51 50
Sophdmtning 70 65
Uppvérmning 433 430
Vatten 69 55
Summa 624 651
Not 5, Ovriga driftskostnader 2014 2013
Bredband 15 i
Fastighetsforsdkringar 43 41
Fastighetsskatt 61 61
Kabel-TV 54 52
Samfillighet 431 551
Ovrigt 1 0
Summa 666 781
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Not 6, Ovriga kostnader 2014 2013
Foérbrukningsinventarier 0 3
Kameral forvaltning 53 66
Ovriga forvaltningskostnader 46 107
Summa 99 176
Not 7, Loner och arvoden 2014 2013
Lagstadgade arb giv avg 17 17
Revisionsarvoden 25 28
Styrelsearvoden 62 63
Summa 104 107
Not 8, Byggnad och mark

2014 2013
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 164 887 164 887
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 164 887 164 887
Ingaende ackumulerad avskrivning -642 -410
Arets avskrivning =707 -232
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 349 -642
Utgaende restviirde enligt plan 163 537 164 245
I utgaende restvdrde ingar mark med 28 666 28 666
Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad 64 432 64 432
Taxeringsvirde mark 20 800 20 800
Summa 85232 85232
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Not 9, Maskiner och inventarier

Arsredovisning 2014

2014 2013
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirden 186 186
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden 186 186
Ingaende ackumulerad avskrivning -90 -64
Avskrivningar -26 -26
Utgaende ackumulerad avskrivning -115 -90
Utgaende restviirde enligt plan 7 97
Not 10, Riinteintiikter och liknande resultatposter 2014 2013
Reavinst avseende forsdljningen av aktier 68 0
Ovriga rinteintdkter 0 7
Summa 68 7
Not 11, Réintekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1413 1757
eriga rantekostnader 1 5
Summa 1413 1762
Not 12, Ovriga kortfristiga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Klientmedelskonto hos Hem och Fastighet 1940 2047
Ovriga kortfristiga fordringar 50 41
Summa 1990 2088
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Bredband 19 19
Férvaltning 14 13
Kabel-TV 14 14
Vatten 18 16
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 133 127
Summa 197 188

Y
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Not 14, Eget kapital
Medlems-  Upplitelse- Fomd e erat Arets
insatser avgifter yttor ¢ resultat  resultat Totalt
underhall
Belopp vid arets " %
kg 32 839 69 991 1176 1034 323 105362
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman: 123 -123
Reservering fond
for yttre underhall
Z algnai”rf;"as e 323 308
Arets resultat 506 506
Belopp vid drets 32839 69 991 1299 1234 506 105 869
utgang
Disp av foreg Disp av
1B ars resultat dvriga poster UB
Insatt kapital 32 839 - - 32 839
Upplatelseavgifter 69 991 - - 69 991
Fond, yttre underhall 1176 - 123 1299
Balanserat resultat 1034 323 -123 1234
Arets resultat 323 -323 506 506
Eget kapital 2014-12-31 105 362 506 105 869
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Not 15, Skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2014

Rintesats Skuld Skuld
Réntedndringsdag 2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nordea 2015-11-11 1,27 % 17 864 -
Nordea 2015-03-13 3,05 % 4 655 4 662
Nordea Hypotek 2015-09-07 1,27 % 26 738 -
Nordea 2015-02-01 2,85% 9678 9692
Nordea 12.512
Nordea 10 275
Nordea 7 946
Nordea 7946
7 684
Summa 1,66 % 58 935 60717
Varav amorteras inom 12 manader 300
Not 16, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Beriknat revisionsarvode 20 20
El - 5
Férutbetalda avgifter/hyror 356 298
Léner 60 60
Réntor 126 244
Sociala avgifter 19 19
Uppvérmning 81 71
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 56
Summa 667 772
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Avenboken 1
Org.nr. 769613-5586

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Avenboken 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
Jjag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utftras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som #r #ndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen. C%
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Avenboken 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision, Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och #indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 11 maj 2015

Ml mf)

nna Stenberg
Auktoriserad revisor

Praxity :
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