Arsredovisning

Solberga Gdrd SFF

717912-1871

Styrelsen for Solberga Gard SFF far harmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Solberga Gard SFF far harmed redogora for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har sitt site i Stockholms kommun. Andamalet med samfalligheten &r att forvalta anldggningar som ar belagna i
fastigheterna Sjostoveln 2, 4 och 5 i Hagersten.

| anlaggningarna deltagande fastigheter skall vara Sjostéveln 2 (Brf Tulpantrédet), Sjostdveln 4 (Brf Korstérnet) och
Sjostoveln 5 (Brf Avenboken 1).

Gemensamhetsanlaggningar
De anldggningar som forvaltas av Solberga Gard Samfallighetsforening ar:

Garden

Denna omfattar grénytor, sdsom grésytor och planteringar, gang-, cykel- och kérytor, ytor fér
handikapparkeringsplatser, beldggningar, sdsom med asfalt och plattor, lek- och 6vrig gardsutrustning samt
anordningar for belysning, avvattning, bevattning och brandposter.

Garaget

Detta omfattar byggnadskonstruktioner, in- och utfartsramp, garageport, garagegrind, parkeringsplatser och kérytor,
trapphus med trappa och hiss, anordningar fér brandgasventilation samt installationer for avlopp, vdrme, ventilation
och el for kraft och belysning. Till garageanléaggningen réknas dven markparkeringsplatser avsedda for géstparkering.

Gemensambhetslokaler

Dessa omfattar byggnad med utrymmen for entré, gemensamhetslokal, pool, omkladningsrum, bastu, WC, styrelserum,
tvattstugor och teknik med tillhérande inredning, utrustning och tekniska installationer for vatten, avlopp, varme,
ventilation, el, telefoni och kommunikation.

Gdstldgenheter

Dessa omfattar tva skilda enheter med vardera gastrum, pentry, kapprum, WC och dusch med tillhérande inredning,
utrustning och tekniska installationer for vatten, avlopp, varme, ventilation, telefoni och kommunikation.

Avfallshantering

Detta omfattar dels sopsuganléggning, dels utrymmen f&ér grovsopor och kallsortering. Sopsuganlaggningen omfattar
inkastanordningar, sopventilrum, sopsugrér, dockningsanordning for sopsugbil samt erforderliga sopsugventiler och
styrsystem. Utrymmen fér grovsopor omfattar grovsoprum med tillhérande installationer for teknisk forsorjning.
Utrymmen f6r kallsortering omfattar sorteringsrum med tillhérande inredning och utrustning fér kallsortering samt
erforderliga installationer fér utrymmenas tekniska férsorjning.

Vattenservis
Detta omfattar gemensam vattenservisledning for deltagande fastigheter frén férbindelsepunkt med allman
vattenledning vid Folkparksvagen till avgreningar for respektive fastigheter samt anordningar och utrymme for

gemensam vattenmatare, anordningar for inféstning och upphéngning av ledning, rérisolering, isoleringsbekladnad och
ledningsmarkning.

Telerum
Detta omfattar gemensamt utrymme for gemensam eller enskild teleutrustning elier teleutrustning tillhérig operator. |

anlaggningen ingér utrymmets tekniska forsérjning, t.ex. belysning. | utrymmet férlagd gemensam centralutrustning for
passerkontroll ingar i anldggningen.
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Andelstal och kostnadsférdelning

Kostnaderna for anldggningarnas utférande och drift ska fordelas mellan deltagande fastigheter enligt vid
anldggningsférattningens faststallda andelstal:

- Sjostoveln 2 (Brf Tulpantradet) 63 %
- Sjostoveln 4 (Brf Korstornet) 14 %
- Sj6stoveln 5 (Brf Avenboken 1) 23 %

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Lantmaéterimyndigheten den 25 september 2019.

Styrelse och anstéalld personal
Styrelsen bestar av representanter for de i samfalligheten ingdende bostadsrattsféreningarna. Styrelsen har efter
ordinarie féreningsstdmma 2019-06-17 och dérpa féljande konstituerande sammantrade haft féljande sammanséttning:

Eva Bergstrand Ledamot, ordférande Representant for Brf Avenboken 1
Helene Nilsson Ledamot Representant fér Brf Tulpantradet
Marianne Hammarlid Ledamot Representant for Brf Korstérnet
Staffan Knutsson Suppleant Representant for Brf Tulpantradet
Sven Wingstrand Suppleant Representant for Brf Avenboken 1
Lars Engstrém Suppleant Representant for Brf Korstérnet

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva ledaméter i férening.
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos férsikringsbolaget Lansforsakringar Stockholm.

Foreningen har under dret inte haft ndgon anstalld personal som medfért pensionsférpliktelser eller dylikt.

Revisorer

Borev Revision AB Ordinarie

Tomas Ericson Huvudansvarig auktoriserad revisor
Borev Revision AB Suppleant

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Arbetet med installation av 8 st elladdstolpar i garaget har slutférts i borjan av 2019. Av de 8 st laddstolparna ska 3 st
anvandas av Brf Tulpantradet, 3 st av Brf Avenboken 1 och 2 st av Brf Korstérnet. Kostnaderna for installationen har fordelats
pa dessa foreningar utifran dessa férhallanden. Endast en mindre del av kostnaden har belastat Solberga Gard SFF.

Under 2019 har foljande underhéllsarbeten utforts:

- Fortsatt uppgradering av tvattstugor inklusive installation av nya kanalflaktar
- Mélning och uppfraschning av gemensambhetslokal och dess inventarier

- Installation av kameror i soprum samt byte av dorr till ett soprum

- Malning av bankar utomhus

- Byte av sandlada

- Malning av parkeringsrutor p& besoksparkeringen

Utdver dessa underhéllsatgarder for totalt 340 tkr har reparationskostnaderna under 2019 uppgétt till 468 tkr. De enskilt
stdrsta reparationsposterna har avsett poolen dér brister uppstatt i rérsystemen och maskineri som ska férse poolen med
vatten (105 tkr), planteringar, trad och buskar (100 tkr) samt garageporten (70 tkr).

Under slutet av 2019 uppstod en vattenskada aven i den andra géstldgenheten. Arbetet med att renovera géstlagenheten
kommer att vara slutfrt under forsta kvartalet 2020 och ar ett forsakringsarende.
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Féreningen har tidigare upprattat en 30-arig underhéalisplan fér den mark, byggnader och installationer som foreningen &r
ansvarig for. Planen uppdaterades senast 2019-11-08. Underhallsplanens rekommendation till avsattning till underhélls- och
férnyelsefonden ar betydligt hdgre dn den avsattning som kravs enligt foreningens stadgar. Stadgarna kraver att avsattning
gors med minst 20.000 kr per &r medan underhallsplanen f.n. rekommenderar 491.000 kr per ar.

Styrelsens forslag &r att avsattning sker i enlighet med stadgarna och att underhallskostnaderna i stéllet belastar féreningen
och de deltagande fastigheterna vid de tillfallen da atgarder utfors genom extra utdebitering efter faststallande av inkomst-
och utgiftsstat.

FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013

Uttaxerade bidrag, tkr 2410 2410 2410 2410 2188 1920 1.920
Nettoomséttning, tkr 219 204 218 217 171 133 182
Arets resultat, tkr -137 39 175 241 -2 =257 101
Soliditet, % 2897 3992 3786 2537 neg neg 26,58

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Uttaxerade bidrag

Nettoomséattning 1
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 2,3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

- Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

2410008
218 887
2 628 895

-2 589 876
-103 488
-72 903

-2 766 267
-137372
-137 372
-137 372

-137 372
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2018-01-01
2018-12-31

2 410 008
204 099
2614107

-2 437 498
-95 402
-42 502

-2 575 402
38705
38705
38705

38 705
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Bidrags- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

2 800
12 796
98 774

114 370

714 619

714619

828 989

828 989

377 562
-137 372
240 190

240 190

295 246

11588

281965

588 799

828 989
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2018-12-31

15 066
55 820
70 886
874921

874 921

945 807

945 807

338 857
38 705
377 562

377 562

244 875
35300
288 070

568 245

945 807
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NOTER

Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 Nettoomsattning

Hyresintakter bestksparkeringar
Intékter for bastu och pool
Intékter for gemensamhetslokal
Intakter for gastlagenheter
Elavgifter laddstationer garage
Oresutjamning

Summa

Not 2 Lépande reparationer och underhéll

Tvattstugor

Dérrar och las invandigt/passagesystem
Egna lokaler

Bastu/pool

VA

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Portar

Ovriga installationer (sopnedkast och lysrér/lampor)
Dérrar

Planteringar, trad och buskar

Hérdgjord mark och markinventarier
Garageyta

Oresutjamning

Summa

2019

73073
23 880
32 134
85 300
4 500

0

218 887

2019

44 429
23 520
3749
104 759
525

39 163
11 044
23 650
69 694
25029
13 325
99 865
2 857

6 583

0

468 192

2018

70070
23 660
33 466
76 900
0

3

204 099

2018

30658
42 478
5599
22723
9442
10 353
17 097
7722
14 111
50 603
0

117 900
7 542
58 146
1
394375
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Not 3 Planerat periodiskt underhall 2019 2018
Tvattstuga 201518 218 659
Lokaler for eget bruk 11750 0
Soprum 28 198 0
Ventilation 20 850 0
Elinstallationer 6 673 0
Fasader 0 21125
Dorrar 22179 0
Hardgjorda markytor 0 34375
Markinventarier 23750 0
Lekytor 24 750 0
Garageytor/brandskydd 284 0
Summa 339 952 274 159
Not 4 Driftkostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel 207 553 203 215
Tradgardsskotsel 254 408 249 788
Snéréjning och sandning 130 046 136 826
Stadning, grundavtal 276 960 271536
Stadning, extradebiteringar 16 284 13812
Hissar 9 566 7433
Portar 8 689 7077
Ovriga serviceavtal 68 894 67 820
Ovriga besiktningar/kontroller 0 2413
Jour-/uttryckningsavtal 19 746 6 420
Drift- och underhallsavtal Brf Tulpantradet 281 625 280 500
Drift- och underhallsavtal Brf Avenboken 1 3875 3875
Drift- och underhallsavtal Brf Korstornet 1000 1000
El 227 397 223143
Uppvarmning 84 370 83219
Vatten 44789 39 890
Avfallshantering 133 292 150 809
Fastighetsforsakring inkl. styrelseansvar 3520 3520
TV- och radiolicens 0 2 405
Pootkostnader, klor och gasflaskor 9718 14 263
Summa 1781732 1768 964

Ovriga serviceavtal avser service av passage- och bokningssystem, hosting av server for bokningssystemet, service av
sopsugsanlaggning, brandpostanlaggningar samt brandjalusi i garage.

71
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Férbrukningsinventarier 14303 33387
Férbrukningsmaterial 344 587
Hisstelefoni 5128 4792
Postbefordran 1124 1125
Revisionsarvode 12 063 11750
Ekonomisk forvaltning 36 628 34377
Kontorsmaterial 15 069 1293
Bankkostnader 978 970
Ovriga externa tjanster 6070 0
Gavor 485 0
Méteskostnader 2471 2746
Uppdatering av underhallsplan 8125 4375
Ovriga administrativa kostnader 700 0
Summa 103 488 95 402

Ovriga externa tjdnster avser hyra av hjértstartare och avtal om skadedjurshantering.

Not 6 Styrelsearvoden och personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvoden 59 646 26 542
Ovriga 18ner och ersattningar 0 6 550
Sociala avgifter 13 257 9410
Summa 72 903 42 502

Ersattning betalades under 2018 ut avseende arbete med byte av ljuskallor.

Not 7 Underhalls- och férnyelsefond 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende balans 20000 20 000
Stadgeenlig avsattning till fonden 20 000 20 000
lanspraktagande av fonden -20 000 -20 000
Summa 20 000 20 000

Underhalls- och férnyelsefonden har under 2018 omklassificerats fran langfristig skuld till att vara en del av det egna
kapitalet. Detta da &rsredovisningen fr.o.m. 2018 upprittas enligt Bokféringsnamndens allminna rad (BFNAR 2016:10).
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Not 8 Visentliga handelser efter rakenskapsérets slut
Gastlagenheten som drabbats av en skada under slutet av 2019 har iordningstéllts och ar ater uthyrningsbar.

Renoveringsatgarder avseende poolen har fortsatt under 2020. Dessutom har en tvattstuga drabbats av en vattenskada

i golvet. Offerter har tagits in for atgardande av denna skada och arbetet beraknas kunna pabdrjas under forsta
kvartalet 2020.

Under 2019 upptacktes ett rorlackage i taket i garaget. Utredningsarbete har pagatt och fortsatt under 2020. Felet ar nu
lokaliserat. Utredningskostnaderna kommer att belasta Solberga Gard SFF medan kostnaderna for att atgarda felet
kommer att belasta Brf Korstornet.

For 2020 har fortsatt upprustning av tvattstugor budgeterats till 169 tkr. Dartill planeras féljande underhallsatgarder:

- Mérklaggning fonster i soprum for kamerautrustning for 1 tkr
- Ventilationsarbete Juma (avledningar) for 10 tkr

- Uppgradering av TAC Visa (foreningens andel) for 68 tkr

- Byte fénsterlister i tvéttstuga for 1 tkr

Total kostnad for det planerade periodiska underhailet beréknas darmed till 249 tkr fér &r 2020.

UNDERSKRIFTER

Hagersten den / - 2020

LA Heler— * SR
Eva Bergstrand Helene Nilsson

Marianne Hammarlid

Var revisionsberittelse har lamnats k‘? /‘7/ 4/9" 2oz

Borev Revision AB

P —— % S

Tomas Ericson
Huvudansvarig auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i Solberga Gard samféllighetsférening, org.nr 717912-1871

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Solberga Gard
samfallighetsforening for rikenskapséret

2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriitas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s4 dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
och att 14imna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre 4n for en
vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Solberga Gard
samfillighetsforening for rakenskapséret 2019-01-01 —
2019-12-31.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  fBretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med lag om
samfilligheter, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med lag om samfilligheter eller foreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgirder som
utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgéirder, omriden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och &vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra férhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Uppsala den 14 april 2020

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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