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Styrelsen for Brf Avenboken 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret den 1 januari 2012 t.o.m.
den 31 december 2012.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far sven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Sjostoveln 5 i Stockholms kommun den 29 maj 2006.
Entreprenaden godkindes den 15 juni 2007 efter slutbesiktning. Garantitiden &r tva ar och gick ut
den

15 juni 2009.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med sammanlagt 60 bostadsritter. Den totala
boytan &r ca 4 914 m2. Féreningen disponerar 42 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten ir fullvérdesforsikrad hos Léansforsakringar Stockholm.

Gemensamhetsanliggningar

Korvigar . GA |

Gemensamhetsanldggning avseende utrymme for bil-, cykel- och gangtrafik. | anldggningen ingdr
iven anordning for belysning och avvattning. Deltagande fastigheter ar Sjostoveln 2 och 3 samt
Sjostoveln 4 och 5.

Andelstal for Brf Avenboken dr 8%.

Gard, garage mm. GA 2
Gard. gastparkering och garage inkl. alla anordningar for dess funktionella drift. Anldggningen &r
beldgen inom fastigheterna Sjdstdveln 2 samt Sjostoveln 4 och 5.

Gemensamhetslokaler beligna inom fastigheten Sjostoveln 2. Anldggningen omfattar utrymmen for
styrelserum, gemensamhetslokaler, géstlagenhet. poolanldggning och tvéttstugor.

Sopsuganldggning, sopsorteringsrum och vattenservisledning inom fastigheten Sjostdveln 2 samt
Sjostoveln 4 och 5.

Andelstal for Brf Avenboken dr 23%.

Undercentral mm. GA 3
Lagenhetsforrad och cykelrum, vattenservisledning fran undercentral samt spill- och
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dagvattenledning.

Undercentral inkl. teknisk anordningar for utrymmets drift, virmevixlarenhet och energimétare for
total-

forbrukning samt gemensamt utnyttjade tekniska anordningar for driften av dessa.Deltagande
fastigheter i GA 3 i dess helhet skall vara Sjostoveln 4 och 5.

Andelstal for Brf Avenboken ér 61,9%.

Driften av gemensamhetsanldgningarna GA2 och GA3 skots av Solberga Gérds
Samfillighetsforeninng.

Viisentliga servitut

Foreningen har tvéd belastande servitut avseende ledningar for fjarrvarme och el samt underhall
avseende telerum. Féreningen har tre formansservitut avseende ritt att anldgga och bibehalla
vatten-

och virmeleverans fran undercentralen, balkonger, uteplatser och skiarmtak samt tekniska
forsdrjnings- ledningar (kall- o varmvatten, varmvattencirkulation och vdrme).

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har sedan 2009 fortsatt avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar
fastighetsforvaltning och jour.

Ekonomisk forvaltning
Avtalet med UBC sades upp under aret och nyit avtal tecknades med Conzignus Hem och Fastighet
AB.

Foreningens hyreskontrakt

Kontrakten pé foreningens hyreskontrakt [oper enligt foljande :

Verksamhet Momspliktig Antal platser Loptid t.o.m.
Garage Ja 42 2012-12-31

Féreningen ir redovisningsskyldig for moms for externa hyresgister for garageplatser.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan

Foreningens fastighetslan r placerade till villkor som framgér av not 12.
Tack vare det gynsamma rénteldget har vi kunnat amortera i hogre takt.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Bostadsldgenheterna r fr.o.m. 2008 helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, fran 2013 belastas
foreningen med halv fastighetsavgift i fem 4r direfter med full fastighetsavgift. For lokaler/garage
belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt som for nérvarande utgér med 1 procent av
taxeringsvérdet for lokaler/garage.

Arsavgifter
Per den 1 januari 2012 hojdes arsavg

ifterna med 3% enligt den ekonomiska planen. @
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Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 88 (92) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var upplatna vid &rets slut. Under aret har 5 (10) dverlatelser skett.

Verksamhet under aret

Filterbyte gjordes under véren, foreningen stod for kostnaden for filter och medlemmarna gjorde
bytet. Under 2012 hlls en extra arsstimma pa uppmaning frén revisorn dé arsredovisningen for
2011 inte var komplett och korrekt.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 Juni 2012 haft féljande sammansittning :
Eva Bergstrand Ledamot Ordf6rande

David Abresparr Ledamot Ekonomiansvarig

Elsebeth Lagerstedt Ledamot Sekreterare

Magdalena Kallstrom Ledamot Vice Ordftrande

Erik Nystrom Ledamot

Joakim Kjellberg Suppleant

Nezithi Gabrezghi  Suppleant

Robert Schirman Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i frening.
Styrelsen har under aret hallit 7 (10) stycken protokollférda sammantriiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsakringar Stockholm.

Revisorer
Mazars SET Revisionsbyra

Anna Stenberg Ordinarie

Asa Thelin Suppleant
Valberedning

Sten Falk Sammankallande

Sven Wingstrand

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 13 december 2005. ‘_@
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Nyckeltal

2012 2011 2010 2009
Léan per m2 bostadsyta kr 1241012 503 12 555 12 590
Genomsnittlig skuldrianta % 338 375 330 3,04
Fastighetens belaningsgrad % 36,45 36.73 36,70 37,58

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm 808 784 761 698

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittlig
laneskuld. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje r enligt stadgarna med minst 25
kr/m2 ligenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten.
Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhll planerat inom fyra ar.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande
resultat:resultat:

Arets resultat 350979
Balanserad vinst 806 000
Aterstar till foreningsstdimmans forfogande 1156 979

Styrelsen foresldr att resultatet disponeras sa
att till foreningens fond for yttre underhall i enlighet med

stadgarna, avsittes 122 850
att i ny rikning dverfors 1034 129
] 156979
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Féreningens ekonomiska stillning och resultat

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Intdkter
Arsavgifter bostider
Hyresintdkter
Ovriga intikter

Summa intikter

Reparation och underhall

Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftkostnader

Fastighetsskatt
Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskonstader

Styrelsearvode, styrelse- och medlemsersattningar
Summa ovriga externa kostnader

Avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga ranteintakter

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Ovriga finansiella poster
Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatteintakt

Arets vinst

Not

f—

Ln

2012

3968 589
260 665
40 783

4 270 037
-83 844
-1 463 871

-18 190
-1 565 905

-115 388
-78 646
-194 034
-116 880

2393218

16 894
299
-2071 771

-2 054 578

338 640
12339

350979

7(16)

2011

3853872
253 386
6 035

4113493
-93 071
-1393 213

-18 190
-1504 474

-116 257
-77 338
-193 595
-108 717

2306 707

24 706
-5 344
-2 306 449
96 216
-2 190 871

115 837

115 837

b
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Balansrikning
Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Inventarier

Bredband

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Avridkningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Handkassa
Bank

Summa kassa bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

oo

2012-12-31

164 407 871
122 265

68 266

164 598 402

164 598 402

88 281
95 247
1 454 452
27 048
1 665 028

530
1057 302
1057 832

2722 860

167 321 262
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2011-12-31

164 485 425
147 938
81919

164 715 282

164 715 282

52 398
40316
1 666 788
153 141
1912 643

530
727 388
727918

2 640 561

167 355 843
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets vinst
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder 12

Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13
Summa kortfrista skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

32 839 000
69 991 000

1 052 845
103 882 845

805 999
350 979
1156 978

105 039 823

60 747 720
60 747 720

234 424
211 529
36 380

8 861

68 160
974 365
1:533: 740

167 321 262

62 000 000

Inga
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2011-12-31

32 839000
69 991 000
929 995
103 759 995

813013
115 837
928 850

104 688 845

61 182 147
61 182 147

2508 532
159252
36 380
24118
104 597
900 972
1484 851

167 355 843

62 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad.
Om inget annat framgér &r de tillimpade principerna ofdrindrade i jamforelse med foregaende ar.

Ar 2011 skedde byte av kontoplan i samband med ett systembyte. Parkeringsintakter har
nettoredovisats 2012.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhll redovisas som kostnader.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebdr att de arliga
avskrivningarna ar 1aga i bérjan av avskrivningstiden och dkar darefter successivt.
Avskrivningsplanen innebir att den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 ar. Markvérdet dar
inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar tilll 77 554 kronor. Planerad avskrivning for byggnad for 2013 uppgar
till 217 696 kronor.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Inkomstskatter
Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedémning skall erlaggas eller
erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fons for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens rsstimma sker Gverforing frén balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Anstilida
Foreningen har inte haft nagra anstillda och nagra [6ner och ersittningar har inte utbetalats.

Styrelsearvode har utgatt under aret enligt not 6. o
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Noter

Not 1 Hyresintikter

Hyresintidkter garage

Summa

Not 2 Ovriga intikter

Ovriga ej momspl ers. och intikter
Overnattnings/géstlédgenhet
Gemensamhetslokal

Summa

Not 3 Reparation och underhall
Tradgéardsskotsel

Reparationer

Summa

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Snoérdjning/sandning

Stddning

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal
Bevakningskostnad utryckning/jour
Gemensambhetsanldggning |
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

201

|98

260 665

260 665

[yl
o
]

|

23 600

2
<
J

67 851
1622
63 703

29 547
2517
538 104
50 374
422 694
55471
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2011

253 586

253 586

2011
64 552
4 862
74 020
1 864
25 448
6110
388 920
37 596
442 734
71 843

L)
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Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Kabel TV

Bredband
Férbrukningsmaterial

Summa

Not 5 Administrationskostnader

Kreditupplysning
Postbefordran/telfoni
Revisionsarvode extern revisor
Arvode valberedning
Foérvaltning grundavtal
Forvaltning extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Medlem/fSreningsavgift, avdragsg
Bilersittning

Restavgifter
Datorkommunikation

Summa

Not 6 Styrelsearvode och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Summa

L]

2012
61559
38 820
50 872
77 996
2 741

1 463 871

115388

61 800
16 846

78 646
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2011
85119
37 092
68 981
75 491

8 581

1393 213
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Anskaffningsvirden mark
Ingéende anskaffningsvirde

Utgdende anskaffningsvérden mark
Bokfort varde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2012-12-31

136 084 000

136 084 000

-264 575
-77 554

-342 129

28 666 000

28 666 000

164 407 871

56 819 000
17 000 000

2012-12-31

186 285

186 285

-38 347
-25 673

122 265
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2011-12-31

136 084 000

136 084 000

-195 184
-69 391

-264 575

28 666 000

28 666 000

164 485 425

56 819 000
17 000 000

2011-12-31

186 285

186 285

-12 674
-25673

-38 347

147 938
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Not 9 Bredband
2012-12-31 2011-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 136 531 136 531
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 136 531 136 531
Ingaende ackumulerade avskrivningar -54 612 -40 959
Arets avskrivningar -13 653 -13 653
Utgaende ackumulerade avskrivningar -68 265 -54 612
Utgaende restvirde enligt plan 68 266 81919
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 2011-12-31

Foérsakring 6504 6299
Datorkommunikation 1 504 1304
Bredband Q1, deb Solberga Gard SFF 13 040 18 873
Ekonomisk forvaltning - 225711
Upplupen intikt varme, brf Korstornet - 11 000
Upplupna réntebidrag - 18 712
Samfillighetsavgift , Sjostadens SFF 6 000 -
Summa 27 048 78 765
Not 11 Eget kapital

Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserad Arets

kapital avgifter underhall vinst resultat
Belopp vid drets ingang 32 839000 69 991 000 929 995 813013 115 837
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 122 850 - -122 850
Balansering av foregéende ars
resultat -7013 7013
Arets resultat 350 979
Belopp vid arets utging 32839000 69991000 1052845 806 000 350 979

X
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Not 12 Langfristiga skulder

Nordea 39788475957, rorlig rdnta
Nordea 39788450385, rorlig ranta

Nordea 39788462685, riinta 3,20% ffd 2013-02-13
Nordea 39788450407, rinta 2,40% ffd 2013-02-13
Nordea 39788475965, rinta 3,23% ffd 2013-01-31
Nordea 39788450393, rinta 2,70% ffd 2013-06-19

Nordea 39788462677, rorlig rianta
Avgar kortfristig del

Summa

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna styrelsearvoden

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna sociala avgifter

El Tulpantréadet sept-dec

Viarme Tulpantrddet dec

Faktura Tulpantradet géillande 2010
Vatten Solberga Gard nov-dec 2011
Sandning Solberga Gard dec 2011
Férutbetalda intakter Europark juli-dec 2011

Summa

2012

7 763 527
12 641 827
7 956 443
10 289 679
9 705 788
7 956 443
4 668 437
-234 424

60 747 720

2012-12-31

259 264
519 741
59 000
20 000
18 540
4 425
93 395

974 365
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2011

7 843 359

12771 547
7966 197

10 302 289
9917 927

7 966 197
4674163
-259 532

61 182 147

2011-12-31

325 894
284 614
60 000
20 000
18 800

1 000

2 040
149 292
10 000
437

28 895

900 972

%’

g
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Stockholm 2013-C%1F

e Qeadhaud

Eva Bergstrand
Ordforande

David Abresparr
Ledamot

Ledamot

Min

\laf revisionsberittelse har limnats 2013-0§- .20

Mazars SET Revisionsbyré

/Anna Stenberg
Auktoriserad revisor

Magdalena Kallstrom
Ledamot

Elsebeth Lagerstedt a
Ledamot
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