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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2005-12-13.

Akta forening

Féreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sjostéveln 5 pa adresserna Folkparksvigen 174 och 178 i

Higersten. Foreningen har 60 ligenheter om totalt 4 915 kvm och 1 lokal om 10 kvm.

Samfillighetsféreningar och gemensamma anldggningar och utrymmen

Foreningen ar deldgare i Sjostovelns SFF (GA1) som registrerades hos Lantmiteriet 2010-12-29.
Foreningens andel uppgér till 8%. Ovriga deldgare #r Sjostoveln 2, 3 och 4. I samfilligheten
forvaltas i huvudsak kor- och gangvagar for tillfarter och passager samt anordningar och
installationer for avvattning och belysning. Anliggningen 4r beligen inom fastigheterna Sjostdveln
2,3 och 4.

Foreningen 4r dven deldgare i Solberga Gérd SFF (GA2) som registrerades hos Lantmiteriet
2010-07-14. Féreningens andel ir 23%. Ovriga delégare ér Sjéstoveln 2 och 4. I samfilligheten
ingér gistparkering, garage, gard, poolanldggning, gemensamhetslokal, gastlagenhet, sopsug,
sopsorteringsrum och vattenserviceledning. Anldggningarna ar belédgna inom fastigheterna
Sjostoveln 2 och 4. Andelstal for Brf Avenboken 1 &r 23%.

Foreningen 4r ocksa deligare i GA3 avseende vattenserviceledning frin undercentral samt spill- och
dagvattenledning. Undercentral inkl tekniska anordningar for utrymmets drift, virmevixlarenhet
och energimitare for totalforbrukning samt gemensamt utnyttjade tekniska anordningar for driften
av dessa. Deltagande fastigheter dr Sjdstveln 4 och 5. Andelstal for Brf Avenboken ldr 61,9%.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Lansforsakringar Stockholm.
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Styrelsens sammansdtining

Eva Bergstrand Ordforande
Hékan Skoldehammar  Vice Ordforande
Annette Nicolson Sekreterare
David Abresparr Ekonomiansvarig
Robert Shirman Ledamot

Anders Axnér Suppleant
Joakim Kjellberg Suppleant
Valberedning

Sten Falk och Sven Wingstrand.
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Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Anna Stenberg  Auktoriserad revisor  Mazars SET

Sammantrdden och styrelsemaiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-05-19. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 9
protokollférda sammantréden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under aret var
11 och avgiende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 91 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 7 overlatelser.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk férvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Teknisk forvaltning Akerlunds
Stadning Stddpoolen
vV ComHem
Bredband Ownit
Serviceavtal hissar Kone
Hissinspektion Inspecta

Ovrig verksamhetsinformation
Extrastimma hélls 2015-04-21f6r beslut om nya stadgar
Filterbyte gjordes i samtliga lagenheter 2015-05-30
Ett antal ligenheter har haft problem med [6st kakel. Vi har anlitat en oberoende besiktningsfirma.
JM har atgirdat de ligenheter dir det visat sig vara déligt utfort jobb nir husen byggdes.
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Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsiret

Ekonomi
Avgifterna hojdes med 2% 2015-03-01. Ingen planerad avgiftshdjning f6r 2016.

Tack vare det gynsamma liget vid 4rets slut beslutade styrelsen att géra december ménad avgiftsfri.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 4 088 4311 4311 4270
Arsresultat 873 506 323 351
Soliditet, % 65 64 63 63
Yttre fond 1421 1299 1176 1053
Taxeringsvirde 85232 $5232 85232 73IRI9
Bostadsyta, kvm 4915 4915 4915 4915
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 821 808 808 808
Lan per kvm bostadsyta, kr 11622 11991 12354 12407
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,10 2,36 2,89 3,40
Belaningsgrad, % 34,88 35,93 36,97 37,08

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 1617
Arets resultat 873
Totalt 2 490

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhall 123
Balanseras i ny rdkning 2367
2490

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsiittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2015

1

Not 2015 2014
4088 4272

0 39

4088 4311

2.5 1600 1523
6 23 -125
7 117 -79
733 4733

-2 575 -2 459

1513 1832

0 68

8 640  -1413
640  -1345

873 506

873 506
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Késsa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Arsredovisning 2015

Not 2015-12-31

9 162 830

10 45
162 875

162 875

60
11 1618

12 226

1904

69
69

1973

164 848

2014-12-31

163 537
7
163 608

163 608

2283

165 891

—
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
© Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Not

13

14

15

16

Arsredovisning 2015

2015-12-31

102 830
1421

104 251

1617
873
2490

106 741

17
229
122

24
610

1003

164 848

62 000

2014-12-31

102 830
1299
104 129

1234
506

1740

105 869

58 635
58 635

300
259
121

39
667

1387

165 891

62 000
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Avenboken 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska
foreningar.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pi bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Maskiner och inventarier 7 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pad
balansdagen har ett ligre vdrde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Antalet anstillda
Foreningen har inte haft nigra anstillda under aret. Styrelsens arvoden &r faststillda av

foreningsstimman.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 622 SEK per bostad.
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Not 1, Rorelseintiikter
Hyrésil-lt.ii.kter,.-p-pléisef o
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stiddning och fastighetsskotsel
Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Taxebundna _kost_n_a_dgr_ el

Fastighetsel
Sophidmtning
Uppvédrmning
Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2015

2015

326
332
4036
58
4088

2015

38
96

134

2015
69

il

2015

50
73
415

2

610

2015

75
46
62
55
5351

789

2014
302

3 969
i
4311

2014
35
13
10
Ll

2014
74
e

2014
51

70
433
-
624

2014
75
43
61
54

431

666
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Not 6, Ovriga externa kostnader
Férbmknin-gsmaterial. Tt A
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa [

Not 7, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter

E_{fintékbsmader avsec.nde skulder till krediﬁnstitut
Ovriga rintekostnader
Summa _

Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

10

Arsredovisning 2015

2015

56
36
24

123

2015

= S

90

2015

640
0

o

164 887
164 887

-1 349
-707

-2 057

162 830
28 666

2o

20 800

e

2015-12-31

2014

53
25
46
125

2014
BET;
62
79

2014
1413

I
1413

2014-12-31

164 887
164 887

-642
-707

-1349

163 537
28 666

64 432
20 800
85 232
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Not 10, Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Klientmedelskonto hos Hem och Fastighet
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 1_2, Fiirutbetald{l kostnader och upp[q_yqa___int_ﬁktgr

Bredband

Forvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Not 13, Eget kapital B
Insatser 32 839
Upplatelseavgifter 69 991
Fond, yttre underhall 1299
Balanserat resultat 1234
Arets resultat 506
Eget kapital 105 869

Arsredovisning 2015

2015-12-31 2014-12-31
186 186
186 186
-115 -90
-26 -26
-141 -115
45 7
2015-12-31 2014-12-31
| 1615 1 940
0 25
0 1
et | o
1618 WL L
2015-12-31 2014-12-31
18 19
14 14
14 14
0 18
0 - Ll
226 __ 197

Disp av foreg Disp av

ars resultat

506
-506

Ovriga poster

123
-123
873

UB
32 839
69 991
1421
1617
873

106 741

\
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Not 14, Skulder till kreditinstitut

Rénteandringsdag
S e e
Nordea 2016-01-28
Nordea Hypotek 2016-03-06
Nordea Hypotek 2016-01-18
[ e

Varav amorteras inom 12 manader

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiil_{t_er__ 00

Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Réntor

Sociala avgifter
Uppvéarmning
Utgiftsrantor

ﬁ)yrjga_gpg_!_upna kost_n_ader _och forutbetalda intdkter

Summa

Rintesats

2015-12-31

3,05 %
0,68 %
0,37 %
0,44 %

Arsredovisning 2015

Skuld
2015-12-31
4 647
9670

24 938

17 864

s |

17

2015-12-31

20
4
364
80
12
25
69
36

Skuld
2014-12-31
4655
9678

26 738
17 864
58935

2014-12-31

20
4

356
60
83
19
81
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Not 16, Stiillda sikerheter 2015-12-31 2014-12-31
Totalt uttagna pantbrev 62 000 _ 62 000
Summa 62 000 62 000
Underskrifter

Hagersten 20lb-C4-Rb

rt ocH datum

Eva Bergstrand ™ Hékan Skoldehammar
Ordférande Vice Ordf6rande

) A\

Annette Nicolson David Abresparr
Sekreterare Ekonomiansvarig

R Jd

Robert Schirman
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats QO'(:\ _0OM - l_f

ZH/{ ( L’L@@R
Anna Stenberg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Avenboken 1
Org.nr. 769613-5586

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Avenboken 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som 4r indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for

foreningen. Q)
(N
b2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Avenboken 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande freningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utGver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgédrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, 4rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Steckholm delL27 maj 2016

//'/V’/l /; [/, (*«//(’L7
/ |Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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