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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviéndas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal.

Féreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Sjostoveln 5 1 Stockholms kommun den 29 maj 2006. Entreprenaden
godkéndes den 15 juni 2007 efter slutbesiktning.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med sammanlagt 60 bostadsritter. Den totala boytan ca
4 914 m2. Foreningen disponerar 42 parkeringsplatser i garage.

Gemensamhetsanliggningar

Korvidgar GA1 Gemensamhetsanldggning avseende utrymme for bil-, cykel- och gangtrafik. I
anldggningen ingdr dven anordning for belysning och avvattning. Deltagande fastigheter &r Sjostoveln 2,
3, 4 och 5 samt Bokbacken.

Andelstal for Brf Avenboken 1 dr 8%

Gaérd, garage mm GA2 Gard, gistparkering och garage inkl alla anordningar for dess funktionella drift.
Anldggningen dr beldgen inom fastigheterna Sjostdveln 2, 4 och 5.

Gemensamhetslokaler beldgna inom fastigeheten Sjgstoveln 2. Anldggningen omfattar utrymmen for
styrelserum, gemensamhetslokaler, gérstligenhet, poolanldggning och tvittstugor.

Sopsuganldggning, sopsorteringsrum och vattenservisledning inom fastigheten Sjostdveln 2 samt
Sjostoveln 4 och 5.

Andelstal for Brf Avenboken 1 dr 23%.

Undercentral mm, GA3 Ligenhetsforrad och cykelrum, vattenservisledning fran undercentral samt spill-
och dagvattenledning. Undercentral inkl tekniska anordningar f6r utrymmets drift, varmevéxlarenhet och
energimitare for totalférbrukning samt gemensamt utnyttjade tekniska anordningar for driften av dessa.
Deltagande fastigheter i GA3 i dess helhet &r Sjostéveln 4 och 5.

Andelstal for Brf Avenboken 1 &r 61,9%.
Driften av gemensamhetsanldggning GA2 skots av Solberga Gards Samfillighetsforening.

Visentliga servitut

Féreningen har tva belastande servitut avseende ledningar for fjérrvdarme och el samt underhall avseende
telerum. Foreningen har tre férmansservitut avseende ritt att anldgga och bibehalla vatten- och
fyarrvarme leverans fran undercentralen, balkonger, uteplatser och skdrmtak samt tekniska
forsorjningsledningar (kall- o varmvatten, varmvattencirkulation och virme) ~ y D)
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Forvaltning
Ekonomisk férvaltare sedan 2013-01-01 &r Conzignus Hem och Fastighet AB.

Tekniska forvaltare sedan 2007-03 dr JM AB. JM sa under aret upp avtalet for forvaltning. Ny forvaltare
fran 2014-01-01 &r Akerlunds Fastighetsservice.

Foreningens hyreskontrakt
Kontrakten pa foreningens hyreskontrakt 16per enligt f6ljande

Verksambhet: Garage
Momspliktig: Ja

Antal platser: 42

Loptid t o m: 2016-12-31

Foreningen dr redovisningsskyldig f6r moms for externa hyresgéster for garageplatser.

Fireningens ekonomi
Fastighetslan

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not 12. Tack vare det gynsamma
rénteldget har vi kunnat amortera i hogre takt.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadsldgenheterna ér fr o m 2008 helt befriade fran fastighetsskatt i fem &r, fran 2013 belastas
féreningen med halv fastighetsskatt i fem éar darefter med full fastighetsavgift. For lokaler/garage
belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt som for ndrvarande utgar med 1 procent av
taxeringsvérdet for lokaler/garage.

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte hajts under 2013.

Styrelsens sammanséttning

Eva Bergstrand (Ordforande), Magdalena Kéllstrom (Vice ordférande), Robert Schirman
(Ekonomiansvarig), David Abresparr (Vice Ekonomiansvarig), Elsebeth Lagerstedt (Sekreterare), Joakim
Kjellberg (Suppleant). Hakan Skoldehammar (Suppleant).

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Stockholm.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Revisorer b . ,1)
Mazars SET Revisionsbyra > a_/
Anna Stenberg Ordinarie ‘

Asa Thelin Suppleant
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Forsidkring
Fastigehten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsidkringar Stockholm.

Sammantriden
Styrelsen har under aret hallit 11 (7) protokollférda sammantriden.

Medlemmar
Foreningen hade vid érets slut 87 (88) st medlemmar. Under aret har 3 st Gverlatelser skett.

Verksamhet under aret
Filterbyte gjordes under véaren av Folkfilter. I samband med detta gjordes &ven OVK (Obligatorisk
Ventilationskontroll).

Utforda underhall
Inget underhéll har gjorts under aret.

Planerade underhall
Det finns inget planerat underhall.

Arvode
Till styrelsen har utbetalats ett arvode om 60 000 SEK

Valberedning
Sten Falk Sammankallande
Sven Wingstrand

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 13 december 2005.

Nyckeltal (SEK)
2013 2012 2011

Nettoomsittning 4310 807 4270037 4113493

Arsresultat 322617 350979 115837
Yttre fond 1175 695 1052845 929995
Taxeringsvirde 85232000 73 81900073 819 000
Bostadsyta 4915 4915 4915
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 808 808 784
Lén per kvm bostadsyta 12 354 12410 12 503
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,89 3,40 3,75 ey
Belaningsgrad, % 36,97 37,08 36,73 D) sYH
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Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel (SEK):

Arets vinst 322 617
Balanserad vinst 1034129
Till féreningsstimmans forfogande 1356 745

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s&

att avsattning till yttre fond enligt stadgarna 122 875
att i ny rdkning 6verfors 1233870
1 356 745

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. Se
not 1 for redovisnings- och vérderingsprinciper.

S o
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyresintédkter
Ovriga intikter

Summa nettoomsdttning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader
Kameral forvaltning
Styrelse- och revisionsarvoden
Loner och 6vriga personalkostnader
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frin finansiella investeringar

Rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt
ARETS VINST

Not

W

Arsredovisning 2013

2013

3969
258
84
4311

2012

3 969
261
41
4270
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsiéittningstillgangar
Kund- och avgiftsfordringar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Arsredovisning 2013
2013-12-31 2012-12-31
164 245 164 476
97 122

164 341 164 598
-0 88

17 36

0 60

188 27

2 591 2 512
2796 2723
167 138 167 321
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatskapital

Reservfond och fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets vinst
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14

Arsredovisning 2013

2013-12-31

32 839

1176
69 991
104 006

1034
323
1357

105 362

60 417
60 417

2012-12-31

32 839

1053
69 991
103 883

806
351
1157

105 040

60 748
60 748

234
212
36
60
991
1534

167 321

62 000
Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Avenboken 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad. Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna of6réndrade i
jamforelse med foregéende ar.

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig nivé, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av proggresivt 6ver 100 ar. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad 0,2 %
Fastighetsforbéttringar 10 %
Maskiner och inventarier 13,8 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Schablonintikten togs bort fran och med verksamhetséret 2007, det innebér att den enda inkomstskatt
foreningen betalar ér skatt pa ev. finansiella intdkter ej hdanforliga till fastighetsforvaltningen.

Fastighetsskatten har fordndrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 210 SEK per bostad. Da
foreningen har virde ar 2007, betalar de halv fastighetsavgift tom 2017.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstillda under vasentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststéllda av féreningsstdmman.

Nytt regelverk
Fran arsskiftet giller nya redovisningsregler for de rikenskapsér som startar 2014-01-01.S4 kallade k

regelverk. Detta kan komma att paverka redovisningen avseende avskrivningar. Detta kan medfora att
framtida resultat och nyckeltal kommer att skilja sig frin &rsredovisningen 2013. .
f: \ J

' L K//\__,'
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stadning och fastighetsskotsel
Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Garage och p-platser
Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophédmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Samfillighet
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2013

2013
69

116

192

2013

69
69

2013
50
65
35

480
651

2013
75
52

551
679

2013
28
63
20

2012
42

121

165

2012

84
84

2012
50
62
55

423
590

2012
78
51

538
667

2012
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Not 7, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/aktiveringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar
Mark med

Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

11

Arsredovisning 2013

2013-12-31

164 887
0
164 887

28 666

64 432
20 800
85232

2013-12-31

186
186

2012-12-31

164 682
205
164 887

28 666

56 819
17 000
73 819

2012-12-31

186
186
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forvaltning
Kabel-TV
Vatten

Ovriga poster

Summa

Not 10, Kassa och bank

Hem och Fastighet klientmedel i SHB

Kassa

Kassa och bank

Summa

Not 11, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat
Eget kapital

2013-12-31

Disp av foreg

IB ars resultat

32 839 000 -
69 991 000 -
1052 845 -
806 000 350979
350 979 -350 979
105 039 824 0

Not 12, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Nordea
Nordea
Nordea 1
Nordea
Nordea 1
Nordea
Nordea
Varav

7 945 688 kr
4662 123 kr
0275775 kr
7 945 688 kr
2512 107k
9 692 403 kr
7 683 695 kr

300 132 kr

2,63 % ranta per 2013-12-31.
3,05 % rénta per 2013-12-31.
2,21 % rénta per 2013-12-31.
2,73 % rénta per 2013-12-31.
3,86 % rinta per 2013-12-31.
2,85 % rénta per 2013-12-31.
2,21 % rénta per 2013-12-31.

amorteras inom 12 manader C

12

Arsredovisning 2013

2013-12-31 2012-12-31
19 0
13 0
14 0
16 0
127 27
188 37
2013-12-31 2012-12-31
2 047 520
1 1
544 1992
2591 2512

Disp av
Ovriga poster UB
- 32 839 000
- 69 991 000
122 850 1175 695
-122 850 1034129
322 617 322617
322 617 105 362 440
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Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fjarrvdarme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden
Réntor

Sociala avgifter

Ovriga poster

Summa

Not 14, Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut

13

Arsredovisning 2013

2013-12-31
5

71

298

80

244

19

56

772

2013-12-31
62 000
62 000

2012-12-31
0

0

520

79

239

36

98

991

2012-12-31
62 000
62 000
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Avenboken 1
Org.nr. 769613-5586

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Avenboken 1 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika édtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Praxity :
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Avenboken 1 for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

97
Stockholm den ™ ‘april 2014

Anna Stenberg )

Auktoriserad revisor
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